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Hakemus

Asianosaiset hakevat lupaa poiketa Jarvi-Pohjanmaan rakennusjarjestyk-
sestd. Rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaan paatdksen teko em. asiassa
kuuluu kunnalle.

Rakennuspaikka

Hakemus koskee Alajarven kaupungin Alajarven kylassa Nurkkala-nimista
tilaa. Rakennuspaikka rajoittuu lannesta naapurikiinteistoon, idasta Valivai-
niontie- nimiseen yksityistiehen, johon hakijatilalla ei ole tieoikeutta, etelas-
sd metsatalousmaahan ja pohjoisessa vakituisen asunnon rakennuspaik-
kaan.

Rakennuspaikalla kuljetaan Veikkolankuja-nimista yksityistieta pitkin, johon
on vahvistettu tieoikeus.

Rakennuspaikalla sijaitsee vuonna 2018 valmistunut omakotitalo 135,5 k-
m? seka rakenteilla oleva varastorakennus 104 k-m?. Tilan pinta-ala on
kiinteistorekisterin mukaan 1900 m2.

Rakennuspaikalla ovat sahko- ja vesi- ja viemariliittymat.

Rakennuspaikka on haja-asutusalueella, mutta asutustiheyden kautta
suunnittelutarvealueella. Suunnittelutarvealueella rakennuspaikalla tulee
olla yli 5000 m? pinta-alaa, etta alueelle ja3 riittavasti suunnitteluvaraa kaa-
voituksen suunnitteluun ja toteutukseen. Alueella ei ole voimassa olevaa
kaavaa, alueelle on vireilla osayleiskaava.

Jarvi-Pohjanmaan rakennusjarjestyksen 4.2-kohdassa on mm. seuraavat
maaraykset rakentamisen maarasta asemakaava-alueen ulkopuolella:

"Muilla alueilla (3) sijaitsevalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén
yhden kaksiasuntoisen enintdén kaksikerroksisen asuinrakennuksen, mi-
kéli rakennuspaikan koko on véhintdan 2000 m? tai enintdén kaksi kaksia-
sun-toista, mikéli rakennuspaikan koko ylittda 4000 m?.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdén 15 %
rakennuspaikan pinta-alasta.”

Tassa tapauksessa rakennusoikeus on 1900 m? X 15 % = 285 k-m?.
Rakennushanke

Hakijoiden aikomuksena on muuttaa rakenteilla oleva talousrakennus
asuinrakennukseksi. Olemassa oleva asuinrakennus ja rakenteilla oleva

asuinrakennus yhdistetaan toisiinsa autokatoksella, jolloin tilalla sijaitsevat
rakennukset voidaan katsoa yhdeksi rakennukseksi, paritalo.

Rakennushankkeen toteuduttua rakennuspaikan kokonaiskerrosala on
239,5 k-m2.

Kuuleminen, RakL 64 §

Hakijat ovat kuulleet rajanaapurit.
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Naapureilla ei ole huomautettavaa poikkeamislupahakemuksen johdosta.

Hakemuksen perustelut
Hakijat perustelevat seuraavasti hakemustaan:

"Rakentaminen ei haittaa kaavoitusta ja ympdristéa ja rakennuspaikka on
olemassa oleva. Rakentaminen ei vaikuta mybskddn maankéyttéén, ra-
kennusoikeus ei ylity, poiketaan vain tontin minimipinta-alasta védhéisesséa
méérin.

Rakennus on liitettdvissé kunnallisiin verkostoihin. Naapurissa on my6s
vastaavankokoinen asuinrakennus ja mikéli huomioidaan naapurin talous-
rakennukset, on siihen rakennettu enemmén.”

Paatoksen perustelut

Rakennushankkeessa alueelle ei synny uutta rakennuspaikkaa. Rakennus-
jarjestyksen mukaan rakennuspaikan minimikoko haja-asutusalueella on
2000 m?, mutta suunnittelutarvealueella rakennuspaikalla tulisi olla yli 5000
m? pinta-alaa, etta alueelle jaa riittavasti suunnitteluvaraa kaavoituksen
suunnitteluun ja toteutukseen. Rakennushankkeessa poiketaan rakennus-
jarjestyksen rakennuspaikalle asettamasta minimikoosta vahaisessa maa-
rin. Rakennuspaikalla maaratty rakennusoikeus ei ylity.

Rakennuspaikan laheisyydessa on muitakin vakituisessa asuinkaytdossa
olevia rakennuksia, joten rakentaminen ei aiheuta yhdyskuntarakenteen
pirstaloitumista.

Tontilla olevan ja sitd ympardivan puuston vuoksi rakennukset sulautuvat
maisemaan. AKL:n ja RakL:n mukaiset rakentamisluvan erityiset edellytyk-
set tayttyvat suunnittelutarvealueella koska hanke ei aiheuta huomattavaa
haittaa kaavoitukselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle. Poikkeami-
sen yhteydessa suunnittelutarvealueelle todetaan, ettd mahdollisen ase-
makaavoituksen yhteydessa kyseiselle tilalle mydnnettyja liittymia ja ton-
teille ajoja on oltava mahdollista hyddyntaa myds muille mahdollisille ton-
teille, jotka maaraytyvat myéhemmin asemakaavan laatimisen yhteydessa.
Alueella on myds varauduttava siihen, etta kiinteistdjen osia voidaan kaa-
voituksen yhteydessa tarvittaessa osoittaa esimerkiksi katualueeksi sa-
moin kuin muillakin suunnitteluvaraa vaativilla alueilla. Hakijan tilalle ei
voida jatkossa myontaa poikkeamisilla lisdrakennuspaikkoja vaan jatkossa
mahdollinen rakentamisen tulee perustua kaavoitukseen.

Mikali asemapiirroksessa kuvattu ajoyhteys jarjestetdan Valivainiontien
kautta, on siita sovittava Valivainion tiekunnan kanssa. Em. tiekunta voi an-
taa kayttdoikeuden tai ottaa Nurkkala-tilan osakkaaksi tiekunnan yleisessa
kokouksessa.

Hakemuksessa esitetyt poikkeamiset eivat tuota haittaa ymparistélle ja
kaavoitukselle, joten RakL 57 §:n tarkoittamat edellytykset ovat olemassa.

Oheismateriaali:
- Oheismateriaalikartta, Veikkolankuja
- Asemapiirustus, Veikkolankuja

Valmistelija: kaavoituspaallikko Kirsi Haapa-aho, 044 2970 264,
kirsi.haapaaho(at)alajarvi.fi
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Kj

Khall

Kaupunginhallitus suostuu hakemukseen ehdolla, ettd rakennukset ovat
yhteen kytketty autokatoksella ja ettd rakennuspiirustukset on paivitettava
rakentamislupaa haettaessa. Hakemusalueen suunnitteluvara on kaytetty
ja jatkossa rakentaminen vaatii kaavoittamista. Ennen minkaanlaiseen ra-
kennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava rakennuslupaviran-
omaiselta rakentamislupa. Paatés annetaan julkipanon jalkeen.

Sovelletut lainkohdat: RakL 57 § ja 64 §, AKL 72 §, RakL 67 §, MRA 86-90
§, RakL 180 §, RakL 185-188 §.

Myonteisestd paatdksestd peritdan hyvaksytyn taksan mukainen 750 eu-
ron maksu.

Paatos lahetetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle, Alajarven kaupungin
rakennusvalvonnalle ja hakijalle.

Hyvaksyttiin.




