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1 YLEISTA

Rakentamislaki 17.4 § Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysté ei saa soveltaa, jos yleis- tai ase-
makaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa
maarayksessd maarataan asiasta toisin.

18§ Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamislain ja rakennusasetuksen sekd muiden alueiden kayttamista ja ra-
kentamista koskevien sddnndsten ja maaraysten lisdksi kunnassa on noudatet-
tava tdman rakennusjirjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismairayskokoelmassa ei ole asi-
asta toisin maaratty.

Rakentamisen ohjaamiseksi voidaan antaa alueellisia tai koko kaupunkia koske-
via rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettdva alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestdvai rakentamista.

Niilla kaavoitetuilla alueilla, joita koskevat tarkemmat rakentamismaaraykset
liittyvat aiemmin hyvaksyttyyn rakennusjarjestykseen, on kyseisid maarayksia
noudatettava siihen asti, kunnes niihin liittyvat kaavat on muutettu.

2 § Rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvontaviranomaisena toimii tekninen lautakunta ja sen alaisena toi-
mii rakennusvalvontapalvelut.

Paatosvallan siirtdmisestd maarataan Alajarven kaupungin hallintosdanndssa.

3§ Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolau-
sunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ympéristdén tai suo-
jeltuun kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista




selvittdd yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausunto-
tarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

4 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ymparoivaan alueiden kayttdon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olen-
naisia teknisid vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta,
josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytolle;

5) rakennuksella erillistd, kiinteda, paikallaan pysytettdvaksi tarkoitettua, omalla
sisdankaynnilld varustettua kohdetta, joka sisadltaa katettua ja seinien erottamaa
tilaa;

RakL HE Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa
vahintaan 30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty
katu-, katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liilkennealueeksi tai joka on ase-
makaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa kaytdssa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet
kuten pienet (alle 10 m?) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat
seka laitteet, kuten puistomuuntamot. Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet
on saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaitto-
mahdollisuutta. (hella/liesi)




2 RAKENNUSKOHTEEN RA-
KENTAMINEN

58§ Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisté- ja kau-
punkikuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja ylei-
sesti noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaa-
lien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparistd- ja kaupunkikuvaltaan sopusuh-
tainen seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava
kokonaisuus.

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylid ja piirteita.

6 § Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

6.1 Yleiset maaraykset

Kaikkien rakennuksien ja rakennelmien (esim. auto- ja grillikatos) etdisyyden tu-
lee olla vahintdan nelja metrid naapurin rajasta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa,
ei saa sijoittaa 16 metrid lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata
eikd 20 metria lahemmaéksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitse-
malla maalla.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten
edellyttamalla tavalla.




Maanteiden lidheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan
maanteitd koskevan lainsdddanndn asettamat rajoitukset ja maaraykset, kuten
suoja- ja nikemaiaalueelle asetetut maankayttorajoitukset.

6.2 Maanalaiset johdot ja rakenteet/maanalainen rakentaminen

Rakentamishankkeesta vastaavan on ennen rakentamista selvitettava tontilla/
rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa olevat maanalaiset johdot ja muut raken-
teet.

Maanalaisten johtojen ja laitteiden sijoittamisesta katu-, puisto- tai muulle ylei-
selle alueelle on tehtava kaupungin vastaavan viranhaltijan kanssa sijoittamis-
sopimus.

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole
vaikutusta ympéristdssa jo olemassa olevien maanpaillisten eikd maanalaisten
rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden kayttdturvallisuuteen.

Alueet on siistittava ja saatettava vahintdan kaivamista edeltavdan kuntoon.

78§ Rakennuskohteen korkeusasema

Rakennettaessa epéatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitel-
lun ympariston korkeusasemiin sekd katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniik-
kaan.

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvaan syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien
haitaton johtaminen on jarjestettava. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jate-
vesiviemariin.

Rakennuksen liittyessa kunnalliseen viemariin tulee korkeusasemassa huomi-
oida padotuskorkeus. Padotuskorkeus on taso, jolle viemarivesi voi verkostossa
nousta viemarin tulviessa. Padotuskorkeuden alapuolisia tiloja ei saa viema-
réida. Padotuskorkeus tulee pyytad kaupungin vesi- ja viemarilaitokselta.

Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee esittda riittavalla tarkkuudella tontin
ja ympardivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maan-
pinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).




Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa lu-
vanhakijalta, ettd tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapis-
teiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta késitel-
laan.

8 § Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisestd syystd ulottua asemakaavassa
madratyn tontin sisdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:
1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan ala-
puolella tarpeen mukaan
2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaa-
vat rakennusosat
3) ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa ymparistélle, naapureille, kadun tai yleisen
alueen kaytolle.

9 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemer-
kinta

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
liikennevaylaltd ja tontin sisdiseltd liikennealueelta ndkyvaan paikkaan riittdvan

korkea osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erot-
tautuu taustastaan. Osoitenumero on suositeltavaa olla valaistu, vahintaan kui-
tenkin heijastavalla pohjalla. Osoitenumero tulee olla asennettuna rakennuksen
kayttoonottokatselmukseen mennessa.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikkennevayldaan tai tontin sisdiseen liikenne-
alueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava
ohjaus on sijoitettava tontille johtavan ajovaylan alkupdahan.

10 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on so-
vitettava siten, ettd ne lisddvat alueen turvallisuutta ja viihtyisyyttd, eivatka tar-
peettomasti ja haitallisesti luo ymparistoénsa hairiovaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.




11§ Mainos- ja tekniset laitteet

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettava laitteen muodon, varityksen ja raken-
teen sopeutua rakennukseen ja ymparistéon.

Laite on kiinnitettdva tukevasti eikd se saa haitata kadun tai yleisen alueen
kayttda ja kunnossapitoa. Laitteet on pidettava kunnossa. Tarpeettomat ja rikki-
naiset laitteet on kerdttava pois.

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ymparistén va-
laistus. Laite ei saa aiheuttaa hiikaisya eikd sen naytolla saa esittdd voimak-
kaasti valkkyvia kuvia.

Katualueelle tai yleiselle alueelle sijoitettavaan tekniseen laitteeseen, merkkiin,
mainokseen tmv. haetaan aina erillisesti lupaa. Sijoittamisesta katu, puisto-
tms. yleiselle alueelle on tehtava kaupungin vastaavan viranhaltijan kanssa si-
joittamissopimus.
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3 ERITYISET MAARAYKSET
RAKENTAMISESTA ASE-
MAKAAVA-ALUEEN UL-
KOPUOLELLE

12 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttdon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syytd ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijoh-
don tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sddnndksia sovelletaan myoés sellaiseen raken-
tamiseen, joka ympaéristévaikutusten merkittivyyden vuoksi edellyttda tavan-
omaista lupamenettelyd laajempaa harkintaa.

Alajarven kunnassa suunnittelutarvealueita ei ole osoitettu erikseen kartalla.
13 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

13.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maa-
peraltddn sovelias sekd pinta-alaltaan rakentamiseen riittava. Lisdksi on otet-
tava huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot.

Rakennuspaikan pinta-alan vdhimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakenta-
mista, korjaus- ja muutosrakentamista eikd vahaista lisdrakentamista, jos ra-
kennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan mydntamisen edellytykset ovat
muutoin olemassa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on selvitettava etukiteen, soveltuuko kiinteistd
rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot
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sekd ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

13.2 Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vihimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuo-
lella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maa-
raysta:
1) 1000 m?
2) 2000 m? ranta-alueet, rantaviivan vdhimmaispituus 40 m
3) Asemakaavan rajasta ulospdin 500 m:n etiisyydelle tontin pinta-ala on
oltava vahintdan 5000 m?

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakenta-
mista, korjaus- ja muutosrakentamista eikd vahiaistd lisirakentamista, jos ra-
kennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan mydntamisen edellytykset ovat
muutoin olemassa.

14 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayt-
toétarkoitus

14.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintddn kaksiasuntoinen
asuinrakennus tai kaksi erillistd yksiasuntoista asuinrakennusta, sekd paaraken-
nuksia palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Asemakaava-alueen ulko-
puolella saa rakennuksen p&iasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja sijoit-
taa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusase-
mansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin seka
ymparistoon.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa enintdan 25 %.

14.2 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Asuinrakennuspaikalle on sallittua muualla kuin arvokkaan kulttuuriymparisto-,
maisema- ja ranta-alueella rakentaa pienyritystoimintaa palveleva pienteolli-
suusrakennus seuraavin ehdoin
1) toiminta ei aiheuta hairiotd ympéristolle eikd toiminnasta synny ympéris-
t6a pilaavaa tai rumentavaa varastointia ja
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2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisien tieyhteyksien
varrelle eikd syntyvasta liikenteestd aiheudu merkittavaa haittaa lahiym-
paristdon

14.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi
(1) enintdan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Mikali kaavassa ei ole erikseen maaritelty, vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin
sallittu kerrosluku on 1 %2 ja rakennusoikeus on 200 k-m2.

14.4 Loma-asuminen ja muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Loma-asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla muualla kuin ranta-alueella on
sallittua rakentaa yksi (1) enintdan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus ta-
lousrakennuksineen.

Mikali kaavassa ei ole erikseen maaritelty, vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin
sallittu kerrosluku on 1% ja rakennusoikeus on 200 k-m?2.

15 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

15.1 Rakentamisen maara

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 40 % rakennus-
paikan pinta-alasta.

15.2 Asuinrakentaminen

Maatalouskaytossa olevalle maatilalle saa rakentaa enintdan kaksiasuntoisen ja
kaksikerroksisen asuinrakennuksen talousrakennuksineen.

Edellda mainitun lisdksi sukupolvenvaindokseen liittyen sallitaan rakentaa yksi-
asuntoinen ja yksikerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen. Asuinraken-
nuksen rakennusoikeus talousrakennuksineen on 250 k-m?2.

15.3 Muu rakentaminen maatilalla

Maatalouskaytdssi olevalle maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa ra-
kentaa muualle kuin ranta-alueelle liitdnnaiselinkeinoihin liittyvida rakennuksia
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ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen
riittavan suuri.

Maatilamatkailua ja muuta pienimuotoista yritystoimintaa palvelevia rakennuk-
sia saa rakentaa siten, ettei toiminta aiheuta haittaa eikd hairiota ympéaristolle.
Mikali rakennuspaikalle rakennetaan hevostalli tai muu vastaava eldinsuojara-

kennus, rakennuspaikalta tulee voida osoittaa riittavat ulkotarha- ja laidunalu-
eet, jotka tulee sijoittaa riittdvan etdille kiinteistdn omasta ja naapureiden ta-
lousvesikaivoista sekd vesistdista ja vesistdjen laskuojista.

16 § Elainsuojat muualla kuin maatilalla

Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa 1-3 hevosen tai ponin talli, mikali raken-
nuspaikalla on riittdvat ulkotarha- ja laidunalueet.

Eldinsuojan (esim. talli, navetta tai lampola) rakentaminen edellyttaa, etta ra-
kennuspaikalla on osoitettavissa riittavasti tilaa eldimen ulkoilulle (esim. ulko-
tarha, jaloittelualue, laidunalue) sekd paikka lannan varastoinnille.

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetdisyyden naapuriton-
tin rajaan tulee olla vahintdan 50 metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta,
paivakoti, koulu tai muita hairiintyviad kohteita.

Rakentamislupaa edellyttdvat rakennukset tulee sijoittua vahintddn 25 metria
valtaojasta, 50 metriad talousvesikaivosta ja 50 metrid vesistosta.
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4 RAKENTAMINEN RANTA-
ALUEILLA

17 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue
ulottuu rantaviivasta sisimaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta ve-
sist6on. Ranta-alue ulottuu yleensa enintddn 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkayttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa raken-
nuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisestd rakentamisluvan myontami-
sen perusteena.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen tulee olla varisavyltaan hillitty ja
maisemaan sopeutuva.

18 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeus-
asema ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa huomi-
oon vesistdn ominaispiirteistd ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisdkorkeus.

Suositus sisdvesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran
100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisdtdan harkinnanvarainen rakennustyy-
pistd seka kunkin vesiston ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.
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Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin
hallinta on muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huo-
mioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuk-
sen korkeusasemaa maéritettiessia tulee ottaa huomioon mydés rakennuksen
kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesistdn ominaispiirteistad johtuva lisdkorkeus
(esim. jaan tyébntyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoit-
taa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Ellei tulvakorkeutta ole tiedossa, raken-
tamiskorkeus on jarvien ja jokien rannoilla oltava vahintdan 1 metrid ylavesirajaa
korkeammalla.

Suunnitelma on tehtava kaytdssa olevan N2000- korkeusjarjestelman mukai-
sesti.

19 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakentamislupaa edellyttivan rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vdhintdan 25 metria.

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
tontin puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sdilyvat
mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakentamislupaa edellyttédvan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etai-
syyden rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukai-
suus sailyy.
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5 RAKENTAMISEN LUVAN-
VARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttivit rakentamislain perusteella (RakL 42 §)
(tulkinnat HE 139/2022)
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;
e paikallaan pysytettava asuntolaiva
2) kooltaan vdhintGdn 30 nelibmetrid tai 120 kuutiometrié oleva rakennus;
3) kooltaan vahintddn 50 nelimetrid oleva katos;
4) yleisérakennelma, jota voi kdyttdd yhtd aikaa vahintddn viisi luonnollista henki-
(64 lukuun ottamatta enintddn kaksi kuukautta paikallaan pidettdvéad tapahtu-
marakennetta;
e siirrettava kioski, katsomo
5) vdhintddn 30 metrid korkea masto tai piippu;
e 30 metria korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35
metrid
6) vdhintadn 2 nelimetrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;
8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sité
ympdréivien alueiden kdytélle.
e kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue kuten esim. golf-
kenttd

Rakentamislupa tarvitaan myés sellaiseen korjaus- ja muutostybhén, joka on verratta-
vissa rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen lagjentamiseen tai sen kerros-
alaan laskettavan tilan lisGdmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa
tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahdistd merkittdvammdéssd médrin toimenpidealu-
eessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on
vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden
tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittévdd vaikutusta kaupunkikuvaan,
maisemaan tai kulttuuriperinté6n. Rakentamislupa tarvitaan myéds korjaamiseen, joka
kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina
rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvad vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalld korjaus- tai muutostydlld
voidaan vaikuttaa merkittdvdasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ympdristévaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoitusta olennaisesti.
HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttdd mm.

e jatevesijarjestelman uusiminen,

e asunnon jakaminen ja yhdistaminen

e kattomuodon muutos
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20 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamis-

kohteet ja niita koskevat maaraykset

Vaikka toimenpide ei vaadi rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, on sen toteut-
tamisessa otettava huomioon asemakaavassa annetut maaraykset, palomaa-
raykset, mahdolliset rakennustapaohjeet, ymparistonsuojelu- ja jatehuoltomaa-
raykset, kulttuuriympdaristd ja rakennettu ympéaristo.

Rakennuksen ja rakennelman on tdytettava olennaiset tekniset vaatimukset
rippumatta luvanvaraisuudesta.

Mikali em. maarayksia ei ole noudatettu, rakennusvalvontaviranomainen voi vel-
voittaa kiinteistdn haltijan purkamaan tai muuttamaan tehdyn toimenpiteen.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava luvanvaraisuudesta va-
pautettujenkin rakennusten ja rakennelmien osalta siitd, ettd ne suunnitellaan
ja rakennetaan rakentamista koskevien sddnndésten ja maaraysten mukaisesti.

My6s kunnossapitovelvoite koskee kaikkia rakennuksia ja rakennelmia siité riip-
pumatta, onko niiden toteutus edellyttanyt lupaa vai ei.

Luvasta vapautettu rakennus saattaa sisiltyd muidenkin velvoitteiden, kuten
kiinteistdverotuksen, piiriin.

20.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetdin seuraa-
vat ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

20.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Yleismairaykset
Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisdvyn tulee olla alueelle ominainen
ja soveltua maisemaan. Aita ei saa muodostaa nakemaestettd kadulle tai tielle.

Ellei naapurit ole yhdessa sopineet muuta, rakennettava aita / istutettava aita
taysikasvuisena tulee voida hoitaa oman tontin puolelta. Aita ei saa aiheuttaa
merkittavaa haittaa naapurille.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun,
puistoon ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun ka-
dun / tien vastainen aita ei aiheuta nakemaéestetta ajotielle ja

1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria
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2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria
3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria

20.3 Aurinkosahkdéjarjestelmat

Yleismaaraykset

Aurinkosdhkdjarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna
kaupunkikuvaa ja riittavat rakenteelliset muutokset on huomioitu. Eikad se saa
aiheuttaa kohtuutonta haittaa ymparist66n heijasteiden muodossa.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistéssé jarjestelmaai ei saa
sijoittaa kadun puoleiselle sivulle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yh-
teyteen sijoitettava paneelikentta tai aurinkokerdaimet (mikali suojeluarvot on
tarkistettu), kun niiden kokonaispinta-ala on alle 100 m? ja kokonaisteho on alle
50 kWp.

20.4 Ilmalampoépumput

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalimpdpumpun sijoittaminen muihin kuin
suojeltuihin rakennuksiin.

20.5 Jatevesijarjestelmit

Jatevesijarjestelman valinnassa ja toteuttamisessa on noudatettava ympéris-
tonsuojelumairayksia.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen
tai jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman ra-
kentaminen, kun
1) kysymyksessd on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei si-
joitu pohjavesi- tai ranta-alueelle
2) rakennuksessa on ns. kantovesi

20.6 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin suojel-
Luilla alueilla ja rakennuksilla
1) antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
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2) julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

20.7 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden pienehkdn
laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintdan 15 metrié tai pinta-ala
enintdin 30 m2

20.8 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuo-
neen/kasvutunnelin rakennusala enintdan 30 k-m?2.

20.9 Lantalat, lietesiiliot, laakasiilot ja varastointisiiliot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan ti-
lakeskuksen alueelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesailid ja laakasiilo, kun
lantalan tai laakasiilon rakennusala on alle 300 m? ja lietesailion tilavuus on alle
1500 m?3. Seké varastointisailiét, joiden korkeus on alle 20 m.

Ympéristdsuojeluviranomaiselta on selvitettdva ymparistésuojelulain vaatimuk-
set.
20.10 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily-
ja virkistyskayttoa palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen.

20.11 Varastointi- tai pysakointialue

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kaava-alueen ulkopuolella alle 1000 m? va-
rastointi- tai pysakoéintialue.

Asemakaava-alueella alle 1000 m? alue tai asemakaavan mukaiseen toimintaan
varattu alue, kun siitd ei aiheudu vaikutuksia sitd ymparoivan alueen kaytolle.

20.12 Energiavarastokontti ja muuntamo

Yleismaaraykset

Energiavarastokontin ja muuntamon tulee sopeutua kaupunkikuvaan ja ympéaris-
téon. Energiavarastojen rakentamisessa tulee noudattaa pelastuslaitoksen voi-
massa olevaa ohjetta energiavarastojen suunnitteluun.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoitettava yksi enintdaan
30 k-m? suuruinen energiavarastokontti tai muuntamo.

Vapautus ei koske suojeltuja kohteita, tai kohteita, jotka sijaitsevat arvokkaassa
kulttuuriymparistossa.

21§ Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muu-

tostyot ja niitd koskevat maaraykset

21.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetdaan seuraa-
vat ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan lu-
vanvaraisuudesta.

21.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1) lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta
osasta.
2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomairidysten edellyttamalla
tavalla.

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita
koskee aluesuojelumerkinta.

21.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen,
jos niiden toteutuksessa ei tarvitse tehda kantavien rakenteiden muutoksia.
Kaytettava tyyppihyvaksyttyja tuotteita ja ammattitaitoista asentajaa.

21.4 Julkisivun ja katon varisdavyn ja (materiaalin) muutokset
Julkisivun ja katon vérityksen tulee olla kiinteiston rakennuksilla yhteniinen ja

ympéristddn sopiva.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu pientalon ja niiden talousrakennusten julki-
sivujen varin, materiaalin ja ikkunoiden vaihtaminen vahdisine kokomuutoksi-
neen. Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltua rakennuksia ja alueita.
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6 RAKENTAMINEN ERI-
TYISALUEILLA

22 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

22.1 Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita
ja kohteita:

1) museoviraston tekem&an inventointiin perustuvat valtakunnallisesti ar-
vokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriym-
paristot, jotka kasittavat sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriympa-
ristdn alueita

4) kulttuuriymparistén hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvok-
kaat rakennuskohteet ja -alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistéllisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa raken-
nettu ymparistokuva sailytetdan

6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai
muut kohteet

7) (erikseen maéritetyt arvokkaat alueet ja kohteet)

22.2 Erityisalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunnitelta-
essa on erityistd huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ympa-
risté6n, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sdilyttdmiseen
niin, etta kulttuuriymparist6- ja maisema-arvot sidilyvat. Maarays ei koske RakL
42 §:n perusteella luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sidilyttaa ja korjata perinteitd
vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemal-
lisia arvoja korostetusti huomioiden.
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22.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamairadys tai suojelupditds kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muutta-
miseksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -
karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisitiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muutta-
miseksi katsotaan sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka
kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

22.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on
ollut voimassa yli 13 vuotta, on selvitettdva tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriympéristokokonaisuuteen tai
kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien
toimenpiteiden toteuttamista, kayttétarkoituksen tai sisatilojen muuttamista ol-
tava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistorialli-
sesta arvosta.

23 § Rakentaminen pohjavesialueilla

23.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehk&isemiseen on kiinnitet-
tava erityistd huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistdjen valuma-
alueilla rakennustoita tehtaessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttdminen alueelle on mahdollista.

Jatevesien maaperdkasittelysséd tulee noudattaa Alajarven kaupungin ymparis-
ténsuojelumaarayksia.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vélille on jatet-
tava riittdva suojakerros ja tayttdja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadul-
taan tayttéon soveltuvia puhtaita maa-aineksia.

23.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutuk-
set pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.
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Rakentaminen tarkeilld pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen
edellyttdd pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

23.3 Maalampdokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttda vesilain mukaista
lupaa.

24 § Pilaantunut maapera

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus. Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen
puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen ra-
kentamiseen ryhtymista.

25 § Haitalliset yhdisteet

Jos rakentamiseen liittyvdn suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan hai-
tallisia yhdisteita (esim. radon ja arseeni), on siitd viipymatta ilmoitettava val-
vontaviranomaiselle.

Erityissuunnitelmissa tulee esittda rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi
ja joilla huolehditaan siitd, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien
asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylitad valtakunnallisia ohjearvoja.

Jos maaperédn puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksi-
selitteisesti selvittamaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanha-
kijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnit-
telulla, ettd maaperadssa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase
rakennuksen sisatiloihin

26 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kdytetty puupaalutusta tai muita
puisia rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjave-
den pinnan tasoja eikd estdd pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vettd lapaisevallda pintamate-
riaalilla.
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Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset
edellyttdvat asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen
liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

27 § Melun ja tarindn huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huo-
miota rakennukseen ulkoapiin tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan
torjuntaan rakennuksen kayttdtarkoitus huomioiden.

Maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperadin
lilkenteestd mahdollisesti aiheutuva térina tai runkomelu tulee ottaa huomioon
rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Liikenteen aiheuttamat maaperéan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mit-
tauksin.

Rakennettaessa tie- tai katumelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen
kayttdédnottoa todentaa ddneneristavyyden riittdvyys melumittauksella.
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7 LUONNON MONIMUOTOI-
SUUS RAKENTAMISESSA

28 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla
rakennuspaikoilla

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida erityiset luonnonarvot seka pui-
den ja viheralueiden sdilyttadminen ja lisddminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdmaan viher-
peitteisend ja vettad ldpaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole raken-
tamisen kannalta valttamatonta.

Avoimen peltoalueen ja ndkyvdn maaston korkeimpien kohtien kayttamista ra-
kennuspaikkana tulee valttaa. Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentami-
nen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntu-
maan.

28.1 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuk-
sessa, miten uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toi-
menpiteen yhteydessa.

29 § Erityismaaraykset ranta-alueilla

Rakentamislupaa edellyttdvan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etéi-
syyden rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukai-
suus sdilyy. Rantaviivan valittdmassi ldheisyydessd puusto tulee pddosin siilyt-
taa.
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30 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitet-
tava korostettua huomiota luonnonarvojen siilyttdmiseen rakennuspaikalla.
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8 PIHA-ALUEEN RAKENTA-
MINEN

31§ Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

31.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etti siita tulee
tontin tai rakennuspaikan kayttétarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokel-
poinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eikd se tuota haittaa naapureille.

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttda ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta
lapaisevin kerroksin ja suosia niilld istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, mo-
nipuolista ja luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia
puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan
ja leviamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

31.2 Korjausrakentamista koskeva erikoismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdolli-
suuksien mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa
esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualuei-
den ja piharakennelmien osalta, sekd parantamalla piha-alueen esteettémyytta.

32 § Kiinteiston puut

Pihapuiden kaataminen ei vaadi maisematyo6lupaa, kun se on maisemavaikutuk-
seltaan vahaista.
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Luvanvaraisuus saattaa olla kyseessi, jos puunkaadolla on maisemallista tai
kaupunkikuvaan vaikuttavaa arvoa. Myds suuri kaadettavien puiden maara vai-
kuttaa luvantarpeeseen. Talléin asema-, rantakaava- ja yleiskaava-alueilla sijait-
sevan tontin puunkaadosta tulee olla yhteydessa rakennusvalvontaan.

Tontilla ja rakennuspaikalla olevat puut on hoidettava siten, ettd ne pysyvit
elinvoimaisina eivatka aiheuta vaaraa. Jos puu on ympéristélleen vaarallinen,
kiinteistdn haltijan on ryhdyttava tarpeellisiin toimenpiteisiin.

33 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun
ja muiden ymparoivien alueiden korkeusasemaan.

34 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertéa-
malla ja toissijaisesti tukimuureilla. Pengerrykset tulee sopeuttaa ymparistdon
esim. istutuksin.

35 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

35.1 Ajoneuvoliittymat asemakaava-alueilla

Tonttiliittymissd noudatetaan Alueidenkayttdlain 88 §:44. Tonttiliittyman raken-
taminen vaati aina luvan viranomaiselta. Liittyman sijoitus ja leveys tulee esittda
asemapiirustuksessa. Ajoneuvoliittymassa on oltava riittdva esteetdén nidkema-
alue.

Pientalotonteille saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliitty-
man. Viranomainen voi sallia useamman liittyman rakentamisen erityisesta
syystd, mikali se on rakennuspaikan kayton kannalta perusteltua.

Kiinteistdn omistaja vastaa kokonaisuudessaan tonttiliittyman rakentamiseen
tai muuttamiseen tarvittavien toéiden ja tarvikkeiden hankinnasta ja asennuk-
sesta. Kiinteistdn omistaja vastaa myos katuinfran mahdollisten muiden tar-
peellisten muutosten kustannuksista (esim. valaisimen siirto, katukivetyksen tai
asfaltointien muutos). Kadulla, jonka yhteydessad on myds kevyen liikenteen
vayld kaupunki rakentaa ajoliittyman kevyen lilkenteen vaylaan saakka.
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Tonttiliittyma ei saa haitata tai katkaista katuojan tai painanteen vedenvir-
tausta, eikd se saa haitata katualueen normaalia kunnossapitoa. Piha-alueen
vesid ei saa johtaa kadun ylitse tien toiselle puolelle.

Tonttiliittyman teknisesta toteutuksesta tulee aina olla yhteydessa viranomai-
seen, joka antaa tarkemmat maardaykset mm. Rumpuputkien tyypistd, mahdolli-
sista kaivoista ja kaytettavistd rakennusmateriaaleista.

Kiinteistdn omistaja vastaa mahdollisista liittyméan paatyrakennelmista ja niiden
teknisesta toimivuudesta. Padtyrakennelmat eivat saa vaikeuttaa katuinfran
kunnossapitoa. Kaupunki ei ole korvausvelvollinen, mikali paatyrakennelma rik-
koutuu kadun kunnossapidon yhteydessa (esim. niitto, auraus tmv.).

Kadun peruskorjauksen yhteydessd kunta voi omalla kustannuksellaan tehda
liittymiin tarvittavia muutoksia ja uusintoja. Kaupungin puolesta ajoliittymien
uusinta tehddan ns. perustasoon. Esimerkiksi rumpuputkien paatyrakennelmia
kaupunki ei rakenna uudelleen.

Ajoliittymien leveys ja kaltevuus asemakaava-alueilla

Ajoneuvoliittyman leveys pientalotonteille saa olla enintddn 6 metria. Rivitalo,
kerrostalo ja teollisuustonteilla enintddan 10 metria. Ajoliittyman pituuskaltevuus
ei saa olla jyrkempi kuin (1:10).

Ajoliittymien kunnossapito

Tontin omistaja tai haltija vastaa pihaan johtavan liittyma pitdmisestd kulkukel-
poisena. (Laki kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossapidosta). Omistajan
tai haltijan tehtaviin kuuluu myés mahdollisen aurausvallin poisto.

35.2 Ajoneuvoliittymit asemakaava-alueen ulkopuolella

Asemakaava alueen ulkopuolella liittyman toteutuksesta tulee sopia kyseista
tieosuutta hallinnoivan tahon kanssa. Yksityisteilld tiekunnan kanssa ja maan-
teilld tulee hakea elinvoimakeskukselta liittymalupaa.

35.3 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontille on jarjestettava turvallinen jalankulku- ja pyoraily-yhteys.

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettémat kulkuvayldt on suunniteltava ja toteu-
tettava siten, ettei niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai
yleiselle liikenteelle.
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Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee ensisijaisesti toteuttaa siten, ettd au-
toilla on kdantymismahdollisuus oman tontin alueella.

35.4 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisdan-
kdynteja. Lain mukaisesti kiinteistdn omistajan, haltijan ja taloyhtién johdon on
huolehdittava siitd, ettd pelastustiet pidetdan kulkukelpoisina ja esteettdmina.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa padisy kolmikerroksisen tai
sitd korkeamman rakennuksen lahelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat
mahdollisia. Pelastustielle tontin sisdantulon yhteyteen on sijoitettava pelastus-
tietd osoittava kilpi.

Pelastustietd suunniteltaessa on kaytettava Pelastuslaitoksen pelastustieoh-
jetta.

36 § Auto- ja polkupyoérapaikat

36.1 Moottoriajoneuvot ja sahkoiset liikkumisvilineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa (2) autopaikkaa
yhté asuntoa kohden.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa
myds kevyiden mopoautojen tms., moottoripydrien ja mopojen pysékdintiin seka
sdhkoautojen tai muiden sahkdisten liikkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava (yksi) autopaikka jokaista alka-
vaa (30) paikkaa kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee si-
joittaa niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erilli-
sin tunnuksin. Nailtad autopaikoilta on oltava liikkumis- ja toimimisesteisille so-
veltuva kulkuvayld rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin.

36.2 Polkupyédrapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyérien sdilyttamista varten ja ne tu-
lee olla esteettdmasti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan raken-
nuksen sisdankaynnin tuntumassa.

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydesséa tulee mahdolli-
suuksien mukaan parantaa polkupyérien pysakointia ja sdilytysta.
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37 § Jatehuolto

Jatteen kerdysvalineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet)
ja kompostorit tai kompostit eivdt saa rumentaa ymparistda.

Kerdysvilineita, jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa

sijoittaa tonttiliittyman ndkemaalueelle. Lisdksi ne on sijoitettava riittdvdn kauas

rakennuksen ilmanottoaukoista sekd asuntojen ikkunoista.

Kerdysvilineet, jatekatokset -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioi-
den, sekd mahdollistaa jateauton paasy esteettdmasti ja turvallisesti niiden va-
littdmaan laheisyyteen.

Mikali jatteen kerdyspaikka sijaitsee jatehuoneessa, on huolehdittava riittavasta
ilmastoinnista ja viemardinnista.

Jarviseudun jatelautakunnan kunnallisissa jatehuoltomaéarayksissa on tarkempia
madrayksia jatteen kerdysvalineiden sijoittamisesta, kerdyspaikasta ja kompos-
toinnista. Jarviseudun jatelautakunnan ohjeita ja maarayksia tulee noudattaa.

38 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa.

Lumen varastointipaikat tulee tonteilla suunnitella siten, ettei sulamisvesista
aiheudu haittaa naapurille, oman tontin rakennuksille, kadulle tai muulle ylei-
selle alueelle. Oman tontin lumien sulamisvesien hallinta on kiinteistdn vas-
tuulla.

Kiinteiston lumia ei saa siirtda tai l4jitaa tie-, katu- tai yleisille alueille, eikd
naapurikiinteistolle.

39 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma. Lah-

tokohta on, ettd vedet imeytetdan kokonaan tai osittain omalla tontilla, mikali
maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen rakennuksille kos-
teusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeytetd tontilla, on johdet-
tava viivyttamalld yleiseen hulevesijarjestelmaian. Viivytys on toteutettava ensi-
sijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vas-
taavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.
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Hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta ei saa ai-
heutua haittaa naapurille eikd vesiad saa johtaa naapuritontille, ajoradalle, py6ra-
tielle, jalkakaytaville, katuojaan tai muulle yleiselle alueelle.

Salaoja- ja sadevedet tulee kerdta aina kiinteistén puolella pallopadotusventtii-
lilla varustetulle perusvesikaivolle ennen niiden johtamista osoitettuun purku-
paikkaan (avo-oja tai sadevesikaivo).

Vesihuoltolain (119/2001) sdaddksia on noudatettava.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan tdyttdmisen vaikutuksia oman tontin
ja naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymistd ehkaista.

Selvitysvaatimukset
Imeyttdminen tontilla edellyttdd pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya poh-
jarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahake-
mukseen on liitettdva selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestel-
man rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmaistd, sen riittavyydesta,
toimivuudesta ja kunnossapidosta.

Alajarven kaupungilla asemakaava-alueiden hulevesijarjestelmid on toteutettu
sekd avo-ojilla, ettd maanalaisilla putkituksilla. Rakentamisluvan yhteydessa
olevassa hulevesisuunnitelmassa tulee esittda hulevesien purkupaikka tai liitos-
piste hulevesikaivolle. Hulevesikaivon liitospisteen ja purkupaikan tieto tulee
pyytada kaupungilta.

40 § Postilaatikot

Postilaatikon sijoittamisesta paattdaa posti. Kunnalla on velvollisuus sallia posti-
laatikoiden sijoittaminen katualueellaan. Postilaatikon sijoitus ei saa kuitenkaan
aiheuttaa haittaa liikenteelle tai kadun kunnossapidolle.

Mikali postilaatikko rikkoontuu kadun kunnossapidon yhteydessa, kaupunki ei
ole korvausvelvollinen ja korvausta asiasta tulee hakea postilta.

Postilaatikon edustan kunnossapito kuuluu postilaatikon omistajalle.
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9 RAKENNUKSEN TAI SEN
OSAN PURKAMINEN

41 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

41.1 Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huo-
mioon rakennuksen ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti
johtaa rakennuksen alkuperiisesta tyylillistd poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman lupaa asemakaava-alueella tai jos
alueella on rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi. Lupaa ei tarvita talousra-
kennuksen purkamiseen, ellei rakennus ole historiallisesti merkittava tai raken-
nustaiteellisesti arvokas tai tallaisen kokonaisuuden osa. Jollei purkamiseen
tarvita lupaa, on purkamisesta tehtdva purkamisilmoitus 30 paivaa ennen pur-
kamiseen ryhtymista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdd, ettd ennen purkamistydn kayn-
nistadmistd on esitettava purkamissuunnitelma. Suunnitelmassa on selvitettava
tyon turvallinen jarjestdminen, mahdolliset liikennejarjestelyt sekd materiaalien
ja rakennusosien lajittelu ja hyotykaytto.

41.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestad syystd rakennuksen purkamisen
sisdltavaa rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kési-
tellessdan edellyttdd, ettd hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisa-
tilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

41.3 Purkamistyon toteuttaminen

Purkamisty®sté ei saa aiheutua haitallisia melu-, pély- tai muita vastaavia vai-
kutuksia ymparistolle.

34



Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttdd rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierrdtykseen.

41.4 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai
sen osan purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittdva purkamisen
jaljilta.
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10 YLEISET ALUEET, JULKI-
NEN KAUPUNKITILA

42 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat, laiturit

42.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, ra-
kennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytdvien ja
-aukioiden pinnoitteiden sekd hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava
kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

42.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden
vastaavien rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja ranta-
maisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.
43 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

43.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittdva sijoittamaan
siten, etteivdat ne haittaa alueiden kayttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutet-
tavuutta.

43.2 Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden keriilypisteita,
kun sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu-
tai puistosuunnitelmaan.
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11 RAKENNUSTYON AIKAI-
SET JARJESTELYT

44 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

441 Ilmoitusajankohta

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomai-
selle rakentamislain 109 §:n mukaisista rakentamista valmistelevasta toimenpi-
teesta viimeistaan (kaksi viikkoa) ennen téiden aloittamista.

44.2 Tyémaan perustaminen ja aitaaminen

TyOmaa on erotettava ympéristostdan turvallisesti, tarvittaessa aitaamalla. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittaa jalankulkuliikenteen sujuvuuteen.

Rakennustydn aikaiset laitteet, varusteet ja varastot on sijoitettava rakennus-
paikalle siten, ettei niista aiheudu kohtuutonta haittaa liikenteelle tai naapuri-
kiinteiston kaytolle.

44.3 Sailytettava puusto

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon
ajaksi.

44.4 Tydomaan siisteys

Tyoémaa on pidettava hyvassa jarjestyksessd. Tydmaalla materiaalit on sailytet-
tdva suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

44.5 Tydmaasta aiheutuvien haittojen vahentidminen ja torjuminen

Tybémaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja,
liikenne- ja muita hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.
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Kaikissa toissa ja toimissa on estettdva hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen,
savun, hajun ja muiden haitallisten aineiden levidaminen ymparistdén. Tydkonei-
den poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jar-
jestettdva siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistéén ja maa-
peraan.

TyOmaalta ei saa johtaa vesistdon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitalli-

sia aineita sisdltaviad hule- tai kuivatusvesid. Tydmaavesien kasittelyssi ja johta-
misessa tulee noudattaa (vesihuoltolaitoksen/infra-palveluiden/ymparisténsuo-
jelun) maarayksia.

44.6 Tyomaan jatehuolto

Tydémaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyémaalla on oltava tyémaan
kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

44.7 Tybmaan siistiminen téiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tyémaa-aidat ja vas-
taavat tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.
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12 RAKENNUSKOHTEEN JA
YMPARISTON YLLAPITO

45 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestdd aluekohtaisia tarkas-
tuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut
puutteet kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

46 § Tydajoneuvojen ja laitteiden sdilyttaminen raken-
nuspaikalla

Rakennuspaikoilla on sallittua sidilyttda pienehkoja veneitd, asuntoautoja, asun-
tovaunuja ja muiden vastaavia kulkuneuvoja. Niiden siilyttdmisesta ei saa ai-
heutua haittaa naapuirille.

Asemakaava-alueilla

Asuinrakennuspaikoilla on sallittua sdilyttda pienehkdja veneitd, asuntoautoja,
asuntovaunuja ja muita vastaavia kulkuneuvoja, kun rakentamisluvassa istutet-
taviksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet taikka muut asumisviih-
tyisyyteen vaikuttavat alueet eivat supistu.

47 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna kaupunki-
ja ymparistékuvaa eika niitd saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytyk-
seen tai pysakointiin asemakaavan vastaisesti.
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13 ERINAISET MAARAYK-
SET, LIITTEET

48 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.1.2027.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta
(niilta osin kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kaupunginvaltuuston 28.3.2011 § 19 hy-
vaksyma ja 1.6.2011 voimaan tullut rakennusjarjestys.
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